CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAO PAULO

222 Reunido da Comissao de Sistematizagao —zona urbana

Aos 27 de abril de 2023, as 19h30, no Plenario da Camara Municipal de Valinhos, foi
realizada reunido/debate, sendo esta a 227 reuniao. Participaram os vereadores
Gabriel Bueno, Alécio Cau, Thiago Samasso, Luiz Mayr Neto, Alexandre Japa, e
representantes dos vereadores Fabio Damasceno e André Amaral, além de Marcelo
Yoshida, que nao integra a referida Comissao.

O novo presidente da Comissao, vereador Gabriel Bueno abre a reunido
agradecendo a presenga de todos e explicando que a reuniao vai tratar da zona
urbana, destaca a importancia de ouvir a populagao, explica que ainda havera a
audiéncia pablica, apdés as reunibes setoriais. Conta que as indicagbes dos
moradores serdo colocadas em ata para posterior discussao da Comisséo sobre a
viabilidade de cada ideia e que a contribuicdo de cada um & muito importante.
Explica a dinamica das perguntas e ressalta que todos os gabinetes dos vereadores
integrantes da Comissao estdo de portas abertas.

O relator, vereador Alécio, também agradece a presenca de todos, destaca ©
trabalho construtivo na pauta das regides, que a comissaoc vem analisando as ideias
e o trabalho & aprimorar o que veio da prefeitura e que cada reunido € um
aprofundamento de estudo. Que o desafio & deixar Valinhos dos préximos 10 anos
melhor que hoje.

O vereador Thiago Samasso explica sua entrada na Comissao depois da saida de
Conti e que veio para somar, ressalta ainda a participagéo popular e diz que a ideia
da Comissao & fazer o Plano mais adequado possivel, olhando para as demandas
com carinho e seriedade e que agradar a todos sera impossivel.

O vereador Mayr parabeniza a todos que foram pela dedicagao e que trabalhar no
Plano ndo & facil. Diz que tem estudado o Plano Diretor e que a cada vez que g,
aparece algo diferente e que o fardo & pesado. O Plano Diretor que veio néo é o
sonho dos valinhenses e que a vontade é atender a populagao. Destaca que existem
pontos conflitantes internos, cada um tem um ponto de vista e a ideia € chegar no
consenso e gue a sociedade vai ainda ter a oportunidade de ver as emendas € o
resultado final e de falar antes de votar. Ressalta que se o Plano tivesse vindo mais
pronto, seria muito mais facil, mas que a Comissdo esta tendo que aparar muitas
arestas.

O vereador Alexandre Japa destacou que tudo o que é falado e anotado e rodas as
pautas serdo debatidas. *

A palavra & aberta aos moradores, iniciando pelo Sr. Panuto, que disse ter varios
assuntos para abordar, mas que, pela questao do tempo, falaria apenas um, que era
a zona de centralidade, que & uma novidade no Plano Diretor, que nao existe hoje.
Da como exemplo pratico o bairro que mora, que a sua rua é divisa entre industria e
residencial, e que esta no Plano Diretor como zona de centralidade e podera ter
atividades diversas. Questiona os parametros de area ocupada como centralidade, (‘]\f
pois uma lista de atividades permitas e que isso assusta. Afirma que tentou entender !
os critérios que determinam as zonas de centralidade ainda nos debates da
prefeitura, mas que nao foi esclarecido como se determina as atividades nao
residenciais. Ele diz que a area nao residencial 4. para ele, esta consolidada hoje n
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regido central. Diz que somou tudo e sao 194 ruas como zona de centralidade e que
ja falou sobre isso individualmente com Gabriel, Alécio, Mayr e Conti e que isso €
uma coisa que tem que ser reavaliada. Fala que seu bairro, Country Club, comegou
essencialmente com chacaras, abriu-se para algumas empresas, € que agora tera 3
ruas em zona de centralidade, e que ndo ha critério. Explica que o bairro tem ruas
sem saida e que nao tem condigdo de abrir para empresas € outras atividades. Fala
que a tabela nao é clara e alerta para que os presidentes das associagdes de bairro
olhem para essa questao das zonas de centralidade.

A Dra. Sandra diz que acompanha muito tempo o Plano Diretor com as entidades e
que no centro existem muitos terrenos vazios, ndo se vé motivo de expansao urbana
em outras areas, como o Joapiranga de 5 mil metros para 500 metros, uma vez que
existem vazios urbanos. Questiona o numero de pessoas que irdA aumentar nos
bairros e sem infraestrutura e aparelhos publicos. Diz que a cidade enfrenta
problemas serissimos, como mobilidade urbana, diz que mora no CLT e que o
transito 14 esta pesado, com ruas estreitas e guestiona o que vai acontecer se a
Fonte Sénia virar um super loteamento. Diz que € preciso pensar em equipamentos
plblicos, por exemplo, cisternas, areas de permeabilidade, que tem que estudar
todos esses aspectos antes de falar em expansao urbana.

O presidente da Associagao de Moradores do Joapiranga, sr. Paulo, perguntou se a
Comissao tentou diminuir o nimero de zonas e os tipos ou se pensam em aumentar,
porque toda regido tem sua especifidade. Sobre a questao técnica, afirma que
cidade tem que crescer e tem que ver a questao da sustentabilidade e questiona o
que esta sendo feito do ponto de vista técnico pela questdo de viabilidade do Plano
Diretor. Pergunta se vai faltar agua e o que sera feito para nao faltar e afirma que
nao adianta proibir o crescimento, se ele vai acontecer de qualquer jeito e que &
preciso fazer de maneira viavel, porque senao vai ter que discutir no futuro como é
que tira e que isso & um desafio muito grande.

O vereador Alécio explica que a ideia é simplificar as areas, que a Comisséao teve
dificuldade de entender as divisdes e que dai o problema € simplificar demais. Um
dos grandes desafio & que existem muitos conflitos por falta de fiscalizagao, por
causa do Plano Diretor 3 que permitiu. O objetivo & diminuir esses conflitos e ver o
que & bom para a cidade como um todo, sem comproeter o coletivo. Diz que €
preciso ouvir os atores da cidade, principaimente quem nao tem condigbes de sair se
a cidade ficar ruim e que nao querem perder a qualidade de vida. A sustentabilidade
de educagado e salde s&o pontos definitivos ja e tem que amploar a capacidade de
servico publico e a qualidade.

O vereador Gabriel explica que n&o estao aumentando o nimero de zonas e sim, 7

readequando de acordo com a comunidade e que vao criar novos indicadores se for
preciso para as areas que nao tem, & quem tem que rever as ZDOs, readequar as
diretrizes viarias, zoneando pela vocagao das regiées. Conta que esta indo de rua
em rua para ver essas mudangas.

O sr. Fernando, morador do Nova ltalia, diz que vai focar sua fala no que mais
preocupa: zona mista, que acaba com a sustentabilidade dos bairros. Diz que quem
fez o plano nao conhece a cidade e que jogou fora toda a histdria e colocaram
coisas muito bonitas no Plano, que ndo tém critério nenhum. Diz que n&o tem zona
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de transicao, que tem area rural ao lado de industria pesada. O meu bairro era
estruturalmente residencial e com a zona mista vai ficar na mao de uma pessoa ¢
que vai acontecer la e depois de implantar néo tem voita. Destaca ainda que essa
liberagdo nao passa pelos Conselhos, pela Camara, pelas associagoes. Pede que a

Comissao faca o seu trabalho direito, que

tem gente disposta a ajudar, que ja

provaram que néo ha necessidade de mais MDOs, que nao tem lbgica e que €
interesse do empreendedor, que vai deixar Valinhos feia. Diz que a cidade é antiga,
que fem limite de agua, de ruas, que ou barra esse tipo de coisa e se faz algo
decente ou vai aumentar os problemas. Questiona se a cidade expandir, como O

DAEV vai levar agua e esgoto para longe.

O vereador Gabriel diz que a questdo hidrica é preocupacgao e prioridade, que onde
o DAEV nao chega, tem que ser autossustentavel. O Ministério Publico determinou

que o DAEV ndo emitisse mais diretrizes

para mais de 50 unidades por essa

questao. Nao adianta aprovar se vai faltar agua.

O sr. Turbale diz que queria que os técnicos

explicassem o que fizeram, porque sao

pessoas que n&o conhecem a sociedade valinhense, que & preciso defender a
sustentabilidade para que seja resgatada a gualidade de vida, questiona qual a
solugao para enchentes. Diz que a fiscalizacio ndo existe e que a popuiagao esta

crescendo de forma desorganizada, gque nao

tem reserva natural para manter tantos

pogos que séo necessdrios do jeito que esta hoje. Fala que a lagoa do Ribeirao
Pinheiros ja tinha enchentes no passado e que s6 piora. Cita os bairros Alpinas e
Biquinha como referéncias de crescimento desordenado, invaséo. Diz que ainda tem
muita terra vazia que pode ser invadida, que © corporativismo politico esta acabando
com Valinhos. Afirma que & preciso ter responsabilidade e ética e que nao existe
investimento nas outras areas. Coloca que a Serra dos Cocais é outro problema, que

deveria ser usada para a Educagao.

A Dra. Elza, da OAB< parabeniza a Comissao pela continuidade, apesar da saida do
vereador Conti e questiona se a reunido da Fonte Mécia, que foi cancelada na
semana em que o antigo presidente saiu, sera reagendada.

ndo s6 a da Fonte Mécia, mas a do
Country Club, que n#o teve quérum, serao reagendadas.

Dra Elza lembra que na reunido da regido do Alpinas houve uma manifestacao

O presidente vereador Gabriel explica que

importante, que muitos deles pagam IPTU,

embora realizem atividade econdmica

rural e pede intervencao da Comissao para que eles deixem de pagar o imposto e
passem a pagar ITR. Pergunta se todos tem conhecimento do que foi discutido em
todas as reunibes, uma vez que alguns vereadores faltaram em encontros e tem
vereador novo. A isso, o presidente, vereador Gabriel, explica que existe uma ata
feita ao final de cada reunido, que fica disponivel ndo sé para 0s membros da
Comissdo, mas para toda a populagéo no site da Camara e que sim, eles estao

atualizados.

Dra Elza dala entéo que o Plano Diretor & um processo de revisdo do Plano Diretor 3
e que, portanto, ndo pode mudar tudo o que esta em vigor, que existem preceitos
que devem ser amntidos. Fala ainda da recarga hidrica e que tanto o Plano Diretor
quanto a Lei de Uso e Ocupacao do Solo servem para um plano de estratégia de

crescimento sustentavel e que o que foi ma

ndado pela prefeitura deveria ir para a
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para a lata do lixo. Questiona ainda que os vereadores nao sao técnicos e que se
estiao lastreados nos documentos do Ministério Publico, das entidades,
fundamentados pelo documento da Associagao Agricola, que sugere inclusive o
nome de Plano de Desenvolvimento integrado.

Juraci diz que foi criado em Valinhos e que & preciso olhar a questdo da
sustentabilidade coexistindo com a atividade humana. Que tem que olhar também a
tradigao, que naquele dia uma familia tradicional da cidade disse que vai se mudar
porque a qualidade de vida ndo é mais a mesma. Afirma que seria interessante olhar
a vocacao dos bairros e preserva-la e que € preciso conciliar conflitos. Diz que 0
papel do Legislativo é exatamente esse. Que n3o se pode tratar um bairro que
nasceu essencialmente residencial em um vale tudo, que n&o adianta solucionar um
problema e criar outros.

O morador Rogério diz que acompanha a preocupagao de seus antecessores € que
a preocupacéo é a expansao sem infraestrutura, mobilidade e agua. Que & preciso
juntar o lado politico e técnico. Que seu desejo & que os vereadores estejam abertos
a ajuda técnica. Destaca que a preocupagao das associagbes de bairro € que
lugares estritamente residenciais mudem. Questiona como as Associagbes de
Moradores serdo vistas no Plano Diretor. Ressalta que a Rua Fernao Leite Ferraz &
residencial, mas que ja esta toda comercial. Pede que as ruas que estdo em bols&o
sejam respeitadas como residenciais.

O vereador Gabriel Bueno diz que estéo trabalhando em cima de todos os relatérios
técnicos de entidades, associagdes, MP e que é importante que as Associagdes
protocolem na Cémara suas demandas, apesar de terem sido ouvidas nas reunides
setoriais.

O vereador Alécio ressalta que esta fazendo bastante alteracoes baseado no
documento do MP e das entidades, além do que é apontado nas reunides setoriais.
O ambientalista lgor pergunta se ha consenso na area da Rigesa e diz que teme
grandes torres residenciais estarem chegando. Questiona se ha algo definido sobre
o parque linear e se estdo pensando em mecanismos para preencher os vazios

urbanos.

O vereador Alécio diz que a area da Rigesa esta como Zona de Centralizagao 4 se
hoje ¢ como 3. Sobre o Parque Linear, diz que & colocado pela prefeitura como
prioridade, mas que o projeto € vago e que estdo colocando no Plano, até em
consonancia com o relatério do CAEX, a construgdo de piscinGes no Ribeirao
Pinheiros. Diz que querem trazer para 0s vazios urbanos as ZEIS e néo as deixar na
horda da cidade, sem equipamentos necessarios € longe da infraestrutura, que
estao mexendo com isso. Diz que o IPTU progressivo &€ previsto desde 2001, que
esta no Plano Diretor vigente e que querem que saia do papel, com regramento.

O morador Ronaldo conta que quis empreender em Valinhos com comércio e
desistiu que a cidade sempre foi conhecida pela qualidade de vida e que ndo vai ser
viavel se a populagio quiser manter Valinhos como era na época dos sitios. As
pessoas tentam preservar, mas nac pensam em como viabilizar o crescimento, tem
que ter diretrizes claras para quem quer investir, porgue isso gera emprego, renda.
Diz que os investidores fogem da cidade, que é preciso que se resolva o que da

B A ..

Rua Angelo Anténio Schiavinato, n® 59 - Residencial S&o Luiz - CEP 13270-470 -/V;liﬂhos-SP
PABX: {19) 3829-5355 - www.camaravalinhos.sp.gov.or

T TR X




CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAO PAULO

para fazer e o que nao déa para fazer, que tem que se investir em mobilidade e fazer
a cidade sobreviver economicamente.

O vereador Gabriel diz que é preocupagao da Comissao achar alternativas para a
cidade crescer, trazer zona industrial de baixo impacto. Diz que néo querem alta
poluicdo na cidade, que nao querem que Valinhos continue ficando para tras
economicamente em comparado com cidades da regido, que é preciso equilibrar
geracao de renda, empregos, para nao perder empresarios e investimentos, com o
cuidado com a sustentabilidade.

O Sr. Ronaldo diz que é possivel investir na parte de servigos e logistica.

O vereador Gabriel ressalta que estao estudando até & noite, deixando muitas vezes
os familiares e trabalhando sério para apresentar um Plano viavel e que contente a
maioria, porque a todos é impossivel agradar.

O vereador Japa ressalta que o desenvolvimento & bom, mas depois que feito, ndo
pode ser desfeito & que & preciso sim ter crescimento industrial, mas com diregéo.
Que nenhum bairro residencial quer indlstrias, mas que € preciso pensar no bem da
cidade.

A arquiteta Mel diz que a esperanca sempre se renova quando consegue conversar
e que a primeira vez que ela discutiu o Plano Diretor foi na Camara, na década de
80. Pergunta se todos tem clareza sobre o que sao areas urbanas e que o grande
problema que a cidade tem de gestdo & que o territorio tem metade de perimetro
urbano e o restante dividido entre rural e preservagdo, que as areas urbanas sao
centrais e outras muito isoladas e que essa distancia é deseconomia urbana. Diz
que ja temos um grande problema e as leis apresentadas nZo os resolvem. Ressalta
a desigualdade social, urbanistica, diz que sao desnecessarias e que € preciso
estabelecer valores fundamentais. Tem que comegar definindo os valores para o
futuro. Diz que nos Projetos de Leis ndo contém nada sobre mobilidade e transporte,
s6 jogam para o futuro muito mais problemas do que ja temos. Diz que 40% das
zonas industriais estdo desocupadas, gerando passivos, que temos problemas
sociais e que ndo podemos s6 destruir. Questiona se a Comissao esta assumindo as
MDOs? Diz que tudo o que estd nesses Projetos de Leis pode ser questionad
Questiona se as MDOs devem existir e afirma que se esta pensando que sim,
estamos partindo do pressuposto de que precisa expandir e que tudo esta bem.
Questiona se vai se fazer novas partes ruins na cidade. Diz que a cidade esta se
medievalizando se fechando, com acesso controlado, que a cidade fechada em
Valinhos esta maior do que a aberta.

O vereador Alécio, que diz que as MDOs sdo o ponto mais controverso na Comissao
e que existem alguns avangos na discussao € que do jeito que estd ninguém
concorda. A prefeitura ndo contabilizou o futuro da area urbana e isso € o0 que estao
fazendo. Diz que o MP fala que tem que ter a demarcagéo do futuro urbano € que os
vereadores estao refazendo o mapa.

O vereador Gabriel Bueno diz que a Camara nao pode fazer um plano diretor novo,
que cabe ao Executivo. Diz que estdo fazendo o maximo de alteragbes possiveis
para fazer o melhor e ter um plano diretor sustentavel. Diz que temos que ocupar 0s
vazios urbanos, tem que avangar porque a cidade esta atrasada e é preciso pensar
nos préximos 10 anos. Agradece a presenga de todos.
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A reuniao se encerra as 21h10.
Eu, Marina Pizzatto do Prado, matricula 23367, redigi a presente ata a pedido da

Comissdo e dos presentes. Local e data supra. Esta ata possui seis paginas

ereador Alécio Cau

(relator)

Véreador Alexandre Japa

Vereador André Amaral

Vereador Fabu asceno
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Vereador Ldiz Mayr Neto
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Vereador Thiago Samasso
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